“1983/2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

CORRESPONDE A EXPTE N° 4097-2525/2017 .-

VISTO:

La zonificacion implantada en la localidad de Arroyo Corto, con la creacion

del Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial del Partido de Saavedra.

Que, existen realidades en la localidad que se van dando de manera
espontaneay que es deber de esta direccion atender los conflictos o complicaciones
que estas puedan generar.

Que, el Codigo de Planeamiento es la herramienta normativa de aplicacion
para el control de uso, ocupacion y subdivisién del suelo, y demas regulaciones de

orden urbanistico para cada una de las localidades del Partido, y;

CONSIDERANDO:

Que, las Areas o Zonas Complementarias son sectores circundantes o
adyacentes al Area Urbana, en los que se admiten usos molestos y/o incompatibles
con la Zona Urbana.

Que, este tipo de actividades deben ser organizada y distribuida en diferentes

Zonas.

Que, existen también, otras zonas a las que se les desea dar un caracter

residencial exclusivo, con un tejido abierto y un nivel de forestacion elevado.

Que, estas Areas también deben estar encuadradas en un tipo de
zonificacion especial, con indicadores, usos y morfologias diferentes; y acordes con

el objetivo que la zona desee lograr.

Que, ambas zonas deben ser creadas e incluidas en el COT (Cdédigo de
Ordenamiento Territorial) como corresponde, qguedando asi reglamentadas en todo

lo correspondiente al Uso del Suelo.

POR ELLO, EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE EN SESION DE LA
FECHA Y HACIENDO USO DE SUS FACULTADES, SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA

PARA EL PARTIDO DE SAAVEDRA
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Articulo _1°: Desaféctese del Area Rural, los predios designados catastralmente

como:
e Circ. Ill; Parcs:93 -94.

e Circ. lll; Parcs:108A (Parte de la parcela con una superficie de ancho total y
una profundidad de 500 mts. aprox segun Plano Anexo I.)

Articulo 2°: Créase la Zona: RESIDENCIAL EXTRA-URBANO. Arroyo Corto
(REX.a) — Area Complementaria, incorporandose al COT, segln plano de
Zonificacién (Anexo | de la presente), adoptando los usos, indicadores urbanisticos,
morfologicos y de parcelamiento correspondientes a su hoja de zona, formando
parte del “Capitulo IX: Zonificacién, Caracter y Normas Especificas de Areas y
Zonas: Hojas de Zona” del Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial del Partido

de Saavedra.

Las parcelas desafectadas en el Articulo 1° se afectaran a la zona creada por el

presente articulo. -

Articulo 3° La zona mencionada en el Articulo 2° tendra los siguientes Indicadores
Urbanisticos.

ZONA RESIDENCIAL EXTRAURBANA. Arroyo Corto REX.a

CARACTER Zona Re;&denmql des_tlnada a la vivienda unifamiliar con
predominio del tejido abierto.

Consolidar el caracter de las zonas periurbanas a partir del

OBJETIVO desarrollo de la vivienda de fin de semana y/o segunda residencia.
A LOGRAR Promover una imagen residencial con alto predominio del espacio
abierto.

PREDOMINANTE Residencial unifamiliar
COMPLEMENTARIO
VER CAPITULO XIV: PLANILLA DE USOS

USOS

FRENTE: obligatorio. Minimo: 3 metros.

RETIROS LA,\T_ERAL: obligatorio ambos laterales.
MORFOLOGIA Minimo: 3 metros.

FONDO: 20% del largo del lote.
ALTURA MAXIMA 2 niveles - 7.50 metros.

FOS: 0,3
FOT: 0,3

INDICADORES DENSIDAD: una vivienda unifamiliar por parcela (1)
CAS:0,5

PARCELAS FRENTE MINIMO: 30 metros.

SUPERFICIE MINIMA: 2000 m?,
VER NORMAS GENERALES CAPITULO IV
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Energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico, tratamiento de

SERVICIOS calles, agua potable, tratamiento de desagties cloacales,
desaguies pluviales.
Se promueve la parquizacion de los espacios libres publicos y
privados de acuerdo a propuestas paisajisticas integrales de los
PAISAJE predios. Tratamiento de veredas con fajas parquizadas y sendas

peatonales pavimentadas con materiales homogéneos.
Definicion de limites y ejes medianeros preferentemente con
Cercos Vivos.

VER ESPACIO PUBLICO — CAPITULO VIl

DISPOSICIONES
PARTICULARES

(1) Se admite la construccién de una vivienda auxiliar destinada
al encargado o cuidador.

Sobre la traza del Arroyo Piglié se debera efectivizar la
restriccion al domino establecido por el Organismo Provincial
competente (Ley Prov. N° 6253/60). La forestacion homogénea
de las calles seré determinada por la O.T.M., propiciando la
utilizacién de ejemplares que definan la jerarquia de la trama
circulatoria y su facil identificacion.

Las cesiones de Espacio Verde y Reserva de Equipamiento se
ajustaran al Esquema Director y su ubicacién, dimensiones y
caracteristicas seran determinadas por la O.T.M.

En todos los casos el Espacio Verde Libre Publico a ceder
deberé& considerar su integracion fisica, espacial y paisajistica al
area de restriccion al dominio establecida por la Ley Provincial N°
6253/60 y al Parque Lineal del Arroyo Piglié (PL.p).

Los trazados de los sectores o subdividir deberan considerar las
curvas de nivel existentes, ajustandose a las condiciones
topograficas del medio natural, evitando introducir calles de
fuertes pendientes, asi como el control de escorrentias
superficiales por agua de lluvia.

Articulo 4°: La zona RESIDENCIAL EXTRA-URBANO Arroyo Corto (REX.a) sera
incorporada al CAPITULO XIV: PLANILLAS DE USO, de acuerdo al Anexo Il que
forma parte de la presente ordenanza y en todos los capitulos y articulos del PLAN
DE ORDENAMIENTO URBANO Y TERRITORIAL DE SAAVEDRA, en los que

correspondiera ser incorporada.

Articulo 5°: Desaféctese del Area Rural, los predios designados catastralmente

como.

e Circ. lll; Parcs: 95 A- 96 A- 99- 109- 111.

e Circ. lll; Parcs: 110 A: franja frentista al cuadro de Estacion de Ferrocarril

(lado Sur), en un largo de toda la parcela, con una profundidad de 100

metros.

e Circ. lll; Parcs: 114 A - 115

e Circ. lll; Parcs: 114 B: franja frentista al cuadro de Estacién de Ferrocarril

(lado Sur), en un largo de toda la parcela, con una profundidad de 100

metros; y: franja frentista a la via de circulacion de acceso (lado Este), en

un largo de toda la parcela, con una profundidad de 170 metros (idem a

ancho de Parcela 115.
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e Circ. lll; Parcs: 171: franja frentista a la via de circulacion de acceso (lado
Oeste), en un largo de toda la parcela, con una profundidad de 100

metros.

Articulo_6° Créase la Zona: BANDA DE CIRUCULACION 1. Arroyo Corto
(BCl.a) Area Complementaria, incorporandose al COT, segln plano de
Zonificacion (Anexo | de la presente), adoptando los usos, indicadores urbanisticos,
morfologicos y de parcelamiento correspondientes a su hoja de zona, formando
parte del “Capitulo IX: Zonificacién, Caracter y Normas Especificas de Areas y
Zonas: Hojas de Zona” del Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial del Partido
de Saavedra.

Las parcelas desafectadas en el Articulo 5° se afectaran a la zona creada por el

presente articulo.

Articulo 7°: La zona mencionada en el Articulo 6° tendré los siguientes Indicadores
Urbanisticos.

ZONA BANDA DE CIRCULACION 1. Arroyo Corto BCl.a

Sector destinado a la localizacion de actividades de servicios,

CARACTER _ _ _

asociadas al sistema vial.

Permitir la localizacién de actividades molestas o incompatibles
OBJETIVO A _ _ _ _ _

con el uso residencial y funcionalmente vinculadas al sistema
LOGRAR o

vial principal.

Talleres, depdsitos, estaciones de

PREDOMINANTE servicios.  Servicios asociados al

USOS corredor vial.

Vivienda del cuidador, oficina de
COMPLEMENTARIO _
atencion.

VER CAPITULO XIV: PLANILLA DE USOS

FRENTE: obligatorio. Minimo: 5
metros.
RETIROS LATERAL: obligatorio ambos
MORFOLOGIA laterales Minimo: 5 metros.
FONDO: obligatorio 20% del largo del
lote.
ALTURA MAXIMA No se regula.
FOS: 0,6
FOT: 1,2

INDICADORES ) o L
DENSIDAD: Se admite una vivienda unifamiliar por parcela,

como complementario del uso dominante.
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CAS: 0,30

PARCELAS

FRENTE MINIMO: 40 metros.

SUPERFICIE MINIMA: 2000 m2.

Se considerara una profundidad de 50 metros excluida la
colectora.

VER NORMAS GENERALES CAPITULO IV

Energia eléctrica, fuerza motriz, tratamiento de desagles

SERVICIOS cloacales, tratamiento de calles, desagues pluviales, alumbrado
publico, agua potable.
Parquizacion de espacios libres y tratamiento de fachadas y
accesos para no desvalorizar el paisaje rural. Materializacion de
PAISAJE colectoras y mantenimiento de conos de visibilidad sobre rutas

y accesos.
Materializacion de veredas y arbolado urbano. Definicién de los
limites del predio mediante cercos de material o verdes.

VER ESPACIO PUBLICO — CAPITULO ViIlI

DISPOSICIONES
PARTICULARES

La carteleria deberd estar ubicada dentro de los limites del
predio. Prohibiciébn de carteleria o elementos de publicidad
sobre banquinas la cual debera guardar una distancia minima
de 30 metros con el borde de la calzada de la Ruta y/o calle de
acceso a la localidad.

Los retiros de frente no podran ser utilizados como depdsitos de
elementos materiales o0 maquinaria, debiéndose en todos los
casos procurar su tratamiento paisajistico del espacio libre a fin
de obtener una imagen ordenada con definicibn de accesos

peatonales y estacionamientos temporarios.

Articulo 8°: La zona BANDA DE CIRUCULACION 1. Arroyo Corto (BC1l.a) sera
incorporada al CAPITULO XIV: PLANILLAS DE USO, de acuerdo al Anexo Il que
forma parte de la presente ordenanza y en todos los capitulos y articulos del PLAN
DE ORDENAMIENTO URBANO Y TERRITORIAL DE SAAVEDRA, en los que

correspondiera ser incorporada.

Articulo 9% Se debera implementar lo establecido por la seccion V de la Ley N°

14449/12, ya que la creacion de las zonas REX.a y BCl.a, objeto de esta

ordenanza, constituyen un hecho generador de la participacion del municipio en las

valorizaciones inmobiliarias.
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Articulo 10°: A los efectos de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 40°
y 41 de la Ley N° 11459/93 y su Decreto Reglamentario N° 531/19, se establecen

las siguientes equivalencias de zonas para las zonas creadas en la presente

ordenanza:

LOCALIDAD DE ARROYO CORTO

Segun 11459 vy
Reglamentario N° 531/19

Ley Decreto

Segun Cddigo (Ordenanza N° 5570/08)

Zona A: Residencial Exclusiva

REX

Zona B; Mixta

BC1: solo industria de 1° categoria

Articulo 11° Forman parte de la presente Ordenanza los siguientes anexos:

e Anexo |: Plano de Zonificacién de Arroyo Corto.
e Anexo Il: Planilla de Usos de las zonas RESIDENCIAL EXTRA-URBANO.
Arroyo Corto (REX.a) y BANDA DE CIRUCULACION 1. Arroyo Corto

(BC1.a)

Articulo 12° Comuniquese, Registrese, y Cumplida, Archivese. —

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE DEL PARTIDO DE SAAVEDRA, A LOS VEINTIDOS DIAS DEL
MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.

ORDENANZA N° 7323/2023

MARIA BELEN GUERRERO
SECRETARIA ADMINISTRATIVA
H.C.D. SAAVEDRA - PIGUE

GRISELDA NOEMI CLEDOU
SECRETARIA LEGISLATIVA
H.C.D. SAAVEDRA - PIGUE

ANA LUCIA GARCIA
PRESIDENTE ,
H.C.D SAAVEDRA-PIGUE

SILVANA MARIA ERCOLI
SECRETARIA LEGISLATIVA
H.C.D. SAAVEDRA - PIGUE
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ANEXO I

Plano de Zonificacién de Arroyo Corto

AREA RURAL

REX.a

] Zona Rewdencial 1 B zons Resdercis Mixta 3 ZZZZ3 Zona Indusiral ) Limite el Aeun Urbaca
] Zona Resdencial Mata 1 B Zcna Sxparcm. Privado B Sands de Crc 1 [ Curva de Nvm

[ Zona Rewid. Extra-Urtans

-
[E“ ZONIFICACION Arroyo Corto .@
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ANEXO Il

Planilla de Usos (REX.a) y (BC1.a)

Las actividades industriales consignadas con el simbolo precedente en la
localidad de Piglié podran ser admitidas soélo en los casos en que se correspondan con
establecimientos considerados como pequefia y mediana industria (PYMES), sean de
caracter artesanal o se trate de empresas de tipo familiar. La categorizacién de
establecimientos debera siempre cumplimentar las disposiciones emergentes de la Ley
N° 11.459/93 — Decreto Reglamentario N° 1.741/96, debiendo encuadrarse

exclusivamente como Clase |.

PLANILLA DE USOS . PERMITIDOS I:I PROHIBIDOS
ARROYO
CORTO
Uso
ASIGNADO
Usos
3 |3
X -
RESIDENCIAL
Vivienda unifamiliar
Vivienda multifamiliar
Convento
Hogar infantil

Casa de pension

Instituto geriatrico

ADMINISTRACION

Cuartel de bomberos

Estafeta postal

Oficina publica

Policia - comisaria

il

Penitenciaria

Oficina de administracién privada

Bancos - Cajeros Automaticos

Financieras - Casas de Cambio

SANIDAD

Dispensario - unidad sanitaria

Hospital

Primeros auxilios / enfermeria

Sanatorio o clinica con internacién

Sanatorio o clinica sin internacién

Estudios médicos y diagndstico por imagenes

EDUCACION

Guarderia

Escuela Preescolar

Escuela EGB

Escuela Polimodal
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Escuela Técnica

Nivel terciario y universitario

Colegio con internado

Instituto de investigacion

Instituto técnico - de Idiomas - de Informatica

Organismos terciarios

Educacién especial

CULTURA / CULTO / ESPARCIMIENTO

Autédromo - estadio - velédromo

Biblioteca

Casa de fiestas

Eventos - Entretenimientos Infantiles

Boite - club nocturno

Disco - confiteria bailable

Bailanta - instalaciones para mega-eventos

Casas de té con espectaculos - Pefias

Galeria de arte

Centro de exposiciones

Cine - cine teatro

Auditorio - Anfiteatro

Circo rodante

Club deportivo con instalaciones deportivas al aire libre

Club deportivo con instalaciones deportivas cubiertas

Club social y cultural sin deportes

Gimnasio - Sauna - Solarium

Museo

Templo

Jardin botanico

Zoolégico

Vivero

COMERCIO

Almacén y despensa con o sin sistema de autoservicio

Venta de aves y productos de granja

Comidas para llevar

Carniceria - pescaderia.

Farmacia

Ferreteria - bazar - materiales eléctricos- iluminacion

Fiambreria - rotiseria - chacinados

Heladeria (elaboracién y venta)

Productos lacteos - venta

Libreria - papeleria - cotillén

Mercerias - sederia - lanas - fantasias

Panaderia - confiteria (elaboracién y venta)

Pasta frescas. Elaboracion propia

Kiosco - loteria - Polirrubros

Articulos para el hogar - cristaleria - audio - video

Fruteria y verduleria

Vineria sin fraccionamiento.

Chocolateria - Dulces - Alfajores- Exquisiteces

Floreria y articulos de jardineria

Regalos y decoracion.
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Jugueteria

Zapateria. Ventas

Talabarteria y marroquineria artesanal con expo. y venta

Ropa - Boutique (venta)

Accesorios de moda.

Joyeria, plateria, artesanias y bijouterie

Articulos de Deportes

Tienda por departamentos - “Outlets”

Perfumeria y cosmética

Ropa de cama y blanqueria

Colchones y sommiers

Instrumentos de precisiéon cientifica

Optica - ortopedia

Insumos médicos, odontolégicos y de laboratorio

Repuestos de automotor (venta)

Rodados - bicicletas - motos

Automotores. Casas rod., embarcac.: exposicién y venta

Articulos de Camping y Pesca

Mercados y Ferias

Compra y venta (muebles) - Antigiiedades

Compra y venta de maquinas usadas

Casas prefabricadas - exposicion y venta

Computacion y muebles de oficina

Galerias comerciales

Supermercado menor de 500 m2 sup. expos. y venta

Supermercado mayor/igual a 500 m2 sup. expo. y venta

Materiales de construccién (exposicion y venta s/depdsito)

Mat. de construc. (exp .y venta - excluye mat. a granel )

Mat. de construc. (exp .y venta - con mat. a granel )

Muebles; madera, mimbre o afines (exposicion y ventas)

Pinturas, caucho y plastico (venta)

Sust. quimicas, agroquimicos (venta, sin depésito/acopio)

Venta de carb6n - Lefia - Forrajes

Veterinaria (con venta de animales menores)

Gas envasado

Consignatarios agropecuarios

COMERCIO MAYORISTA

Con depésito (no inflamables ni explosivos) sin procesam.

Con deposito (excepto productos perecederos)

Con deposito de productos perecederos

Con deposito de material inflamable

Sin deposito (exposicion y venta)

if i BB

Con deposito (productos quimicos y agroquimicos)

SERVICIOS

Lavanderia.- tintoreria, sin taller de trabajo

Tintoreria con lugar de trabajo

Lavanderia con lugar de trabajo y lavadero automatico

Servicios personales (reparac. de calzado - relojes - etc.)

Peluqueria - Centro de Estética

Telefonia celular y accesorios.

Alarmas para automéviles e inmuebles. !
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Agencias de Turismo - Seguros - Inmobiliaria - Gestoria

Puesto de Informacién Turistica

Bar - café - salon de té - confiteria - pizzeria - fast food

Restaurante - casas de comida

Wine Bar

Cyber (Acceso a Internet)

Locutorio

Copias - reproduccion - fotografias (excepto imprenta)

Estacion de radio y TV (estudios)

Alquiler y/o venta de: musica, peliculas y videos

Alquiler de rodados (motos y bicicletas)

Estacion de servicio ( automéviles y/o vehiculos menores)

Gomeria (reparacion y venta)

Lavadero automatico de autos

Lavado y engrase de autos

Idem camiones magquinaria agricola e industrial

Estudios y consultorios profesionales

Flnebre con velatorios

Hoteles - hospedajes etc. (excepto hotel alojamiento)

Hotel alojamiento

Cabafias - vivienda destinada al turismo

Camping con instalaciones sanitarias

Laboratorio de andlisis clinicos

Seguros con revision de vehiculos

Obrador deobra publica o privada

Cerrajeria de automotores

Tapiceria de muebles

Reparacion de articulos electrodomésticos

Local de actividades politicas

Sindicatos y asociaciones laborales.

Laboratorios de semillas y agropecuarios

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Centrales telefénicas

Deposito de agua

Depésito de gas

Planta de tratamiento efluentes cloacales e industriales

Planta transmisora y emisora de TV y radio

Plantas transformadoras eléctricas

Piletas recolectoras de desagues pluviales

TRANSPORTE

Estacion terminal de 6mnibus s/cargas

Expreso de carga liviana y taxiflet s/depésito

Garage para 6mnibus y colectivos

Estacionamiento cubierto para autos

Estacionamiento descubierto para autos

Remises - coches de alquiler

Estacionamiento descubierto para camiones y maquinas

Empresa de transporte de cargas y pasajeros

TALLERES

CLASE |

CLASE Il

|
;
;
!
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CLASE lll

DEPOSITOS

CLASE |

CLASE I

CLASE Ill

OTROS USOS

Criadero de aves

Explotacién apicola

Matadero

Feria ganadera

Cementerio

Aeroclub

Golf

Disposicion de residuos

INDUSTRIA

Elaboracién de fiambres y embutidos

Elaboracion de sopas

Fabricacién de productos lacteos y derivados

Envasado y conservacion de frutas y legumbres

Fabricacion de aceites y grasas animales y vegetales

Productos de molineria

Panificadora

Elaboracién de chocolates, alfajores y dulces

Procesamiento y envasado de la miel y sus derivados

Industria de bebidas

Fabricacion de textiles

Fabricacién de prendas de vestir, excepto calzado

Fabricacién de prod. de cuero y sucedaneos del cuero excepto el
calzado y otras prendas de vestir, exp. y venta

Fabricaciéon de maletas, bolsos de mano y articulos similares y articulos
de talabarteria y guarniciones

Fabricacién de calzado, excepto el de caucho vulcanizado o moldeado
o de pléastico

Curtiembre

Secaderos de cueros

Aserraderos, talleres de acepilladura de madera, con proceso de
tratamiento y preservacion de la madera

Aserraderos, talleres de acepilladura y otros talleres para trabajar la
madera (carpinteria)

Fabricacién de hojas de madera para enchapados, tableros, laminados
y tableros de particulas

Fabricacién de partes y piezas de carpinteria para edificios y
construcciones

Fabricacién de jaulas, cajas, barriles y recip. de madera

Fabricacion de madera en polvo y aserrin

Fabricacién de accesorios de madera (no muebles)

Fabric. de muebles y accesorios, excepto plastico y metal

Fabric. de papel y prod. de papel, imprenta y editoriales

Fraccionamiento de sustancias quimicas industriales, abonos,
plaguicidas y resinas sintéticas

Fabricacién de pinturas, barnices y lacas

Fabricacién de jabones y preparados para limpiar, perfumes,
cosméticos y otros preparados de tocador

Fabricacién de velas y fosforos

Fabricacién de velas artesanales




“1983/2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

Fabricacion de productos de cerdmica, no refractario para uso no
estructural

Fabricacion de mosaicos y ladrillos ceramicos

Fabricacién de vidrios y productos de vidrio

Fabricacién de espejos y vitraux

Fabricacién de piezas aislantes de vidrio

Fabricacién de articulos de hormigén, cemento, yeso y fibrocemento

Corte, tallado y acabado de piedra fuera de la cantera

Fabricacién de productos primarios de hierro y acero, excepto la forja y
fundicion

Fabricacién de cuchilleria, herramientas manuales y articulos de
ferreteria, incluye expo. y venta

Art. de metal de uso doméstico, herramientas de mano; herramientas
de fontaneria, carpinteria y otros oficios

Fabricaciéon de muebles y accesorios de metal

Fabricacién de productos estructurales de metal

Fabricacién de recipientes de gas comprimido y gas licuado

Almacenamiento y fraccionamiento de gases X

Tratamiento y fraccionamiento de metales -

Rectificacion de motores

Fabricacion de maquinaria agropecuaria y forestal

Fabricacién de sujetadores de metales, recipientes y articulos de
alambre

Fabricacién de piezas y accesorios de maquinarias y herramientas,
motorizados o no

Fabricacién y reparacion de maquinaria de oficina, contabilidad e
informéatica

Fabricaciéon de bombas, compresores de aire y gas, valvulas,
compresores de refrigeracién y aire acondicionado

Fabricacién de cojinetes, engranajes, trenes de engranaje y piezas de
transmision

Fabricacién de equipos eléctricos, de encendido y arranque para
motores de combustion interna, frenos, embragues, electromagnéticos,
dispositivos eléctricos.




